PROJEKT — uzgodnienia, opiniowanie

UCHWALA Nr
Rady Gminy Ostroda
zdnia ......ceeunenee. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
ew. nr 245/5 polozonej w obre¢bie Durag, gmina Ostroda

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) Rada Gminy
Ostroda po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostroda, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr
245/5 potozonej w obrgbie Durag, gmina Ostroda” zwany dalej planem — zmieniajacy w
granicach niniejszej uchwaly ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowe] w miejscowosci Durgg” uchwalony Uchwatg Nr XLI11/344/2018 z dnia 21
czerwca 2018 roku.

§ 2. Granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XXV1/202/2025 Rady Gminy Ostroda
z dnia 30 pazdziernika 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. Nr 245/5 potozonej w obrebie Durag, gmina
Ostroda”.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:

1) z czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) z cze$ci graficznej obejmujacej rysunek w skali 1:1000 stanowiacej zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, zatytutlowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla

dziatki ew. nr 245/5 potozonej w obrebie Durag, gmina Ostroda’;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) z rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) z danych przestrzennych okreslonych w art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stanowigcych zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1
Ustalenia ogo6lne — dotyczace catego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sg:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;
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2) przeznaczenie terenu okreslone symbolem:

- RZM - teren zabudowy zagrodowej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
minimalna liczba 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

10) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

13) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéws;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktéra nie moze ulec
przesunig¢ciu w wyniku realizacji planu i ktora rozdziela tereny o r6znym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
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planu lini¢, ktorej w przestrzeni nie moze przekroczy¢ zaden element budynku;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
literowo-cyfrowym symbolem przeznaczenia terenu;

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie terenu, ktore
przewaza na danym terenie, zarOwno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i

kubatury;

5) kalenicy gtoéwnej — nalezy przez to rozumie¢ najwyzej usytuowang poziomg krawedz
dachu, ktorg tworzg stykajace si¢ przeciwlegle potacie dachowe.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie zastosowanych oznaczen:
1) granicy obszaru objetego planem miejscowym;

2) linii rozgraniczajacej tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) wymiarowania (podanego w metrach);

5) przeznaczenia terenu.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie
parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawartych

w § 23;

2) w ustaleniach szczegotowych zawartych w § 23 ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla
nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych
obiektow ustugowo-handlowych, z wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy;

4) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji do produkcji energii ze zrodet odnawialnych
wykorzystujacych energi¢ wiatru;

5) zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m oraz ogrodzen wykonanych z
prefabrykowanych elementow zelbetowych;

6) ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace elewacji budynkow:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki,

b) nakaz stosowania stonowanych koloréw harmonizujagcych z otoczeniem, w
szczegdlnosci tynkow w odcieniach: bieli, szaro$ci, brazu,
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c¢) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach takich materialéw jak: cegla lub ceramika w
odcieniach: czerwieni, bieli, brazu, szaros$ci oraz kamief lub drewno w jego naturalnej
kolorystyce;

7) ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace dachow budynkow:

a) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych lub stosowanie przeszklen dachu na
powierzchni nie wigkszej niz 1/3 jego potaci,

b) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn 1 wykuszy na maksymalnie 1/3 potaci dachu
przykrytych dwuspadowymi lub ptaskimi (pulpitowymi) daszkami;

8) w zakresie realizacji zieleni komponowanej ustala si¢ nakaz stosowania rodzimych dla
regionu Warmii i Mazur gatunkéw z przewaga roslin lisciastych;

9) w zakresie uniwersalnego projektowania nakazuje si¢ dostosowywanie przestrzeni
publicznych oraz obiektow uzytecznosci publicznej do wymagan osob ze szczegdlnymi
potrzebami, w szczegdlno$ci poprzez eliminowanie przeszkéd lub ograniczen
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu potozony jest sg na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Gornej
Drwecy w odniesieniu do ktérego obowigzuja przepisy Uchwaty Nr XX/469/16 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 wrze$nia 2016 r. w sprawie wyzej
wymienionego obszaru chronionego krajobrazu;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

3) w zakresie lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko obowigzuja przepisy odrgbne w szczegdlnosci dotyczace ochrony srodowiska
oraz przepisy dotyczace w/w obszaru chronionego krajobrazu,

4) na calym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i1 gruzu
budowlanego;

5) nakaz zachowania istniejagcych zadrzewien, w przypadku konieczno$ci usunigcia drzewa
nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku zostal okreslony w ustaleniach
szczegbtowych zawartych w § 23;

7) teren planu zlokalizowany jest poza granicami krajobrazéw priorytetowych
wyznaczonych w Uchwale Nr XI/183/25 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z
dnia 25 marca 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewoddztwa
warminsko-mazurskiego.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
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1) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajacych na
walory krajobrazowe zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametrow i formy
ogrodzenia oraz materialow i kolorystyki elewac;ji;

2) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych
zostaly okreslone w ustaleniach szczegoétowych dla terenu zawartych w § 23 poprzez zapisy
dotyczace parametréw zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej — w granicach planu nie wystepuja obszary i
obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w
granicach planu nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna 1 minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢
zabudowy, minimalna liczba 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow zostaty okreslone w § 17 1w § 23.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny gornicze — nie wystepuja;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — obszar planu zlokalizowany jest poza
granicami krajobrazow priorytetowych wyznaczonych w Uchwale Nr XI/183/25 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2025 r. w sprawie uchwalenia

Audytu krajobrazowego wojewddztwa warminsko-mazurskiego;

5) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Goérnej Drwecy objety ochrong na podstawie
przepisow o ochronie przyrody, na ktorym obowigzuja ustalenia zawarte w § 8.

§ 14. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) na terenie planu nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatow nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;
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2) dla procedur scalania i1 podziatu na podstawie przepisow o gospodarce
nieruchomos$ciami ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania
1 podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale
od 45 stopni do 135 stopni.

§ 15. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — w granicach planu nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych i niniejszej uchwale;

2) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) sieci infrastruktury technicznej lokalizowane poza pasami drog publicznych nalezy
prowadzi¢ w maksymalnym zblizeniu rownolegle lub w sposdéb zblizony do
rownolegtego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych
tereny elementarne,

c) wszystkie sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé¢ w sposob
nie kolidujacy z zabudowag i1 zagospodarowaniem oraz nie powodujacy zmiany
przeznaczenia terenu okreslonego w § 23 ustalen szczegolowych;

3) w zakresie realizacji mikroinstalacji przeznaczonych do produkcji energii ze zrddet
odnawialnych dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji takich jak: panele fotowoltaiczne, kolektory
stoneczne, pompy ciepta na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych z zakazem
lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz fi 32 na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace
zaopatrywania w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala sig:
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a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej o S$rednicy nie
mniejszej niz fi 50 na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych w zakresie odprowadzania
sciekow sanitarnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe i1 roztopowe z nawierzchni uszczelnionych nalezy odprowadzaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym przepisami prawa wodnego oraz przepisami
dotyczacymi ochrony §rodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub
zagospodarowa¢ w granicach wilasnych dzialki bez szkody dla gruntéw sasiednich
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej na
zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych i niniejszej uchwale,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen 1 instalacji
produkujacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii na zasadach okre§lonych w
przepisach odrgbnych i niniejszej uchwale;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z sieci gazowej na zasadach i warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych i niniejszej uchwale,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz ze zbiornikOw podziemnych lub
naziemnych na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych i niniejszej
uchwale;

9) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ - linie telekomunikacyjne
nalezy projektowac i realizowac na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych i niniejsze;j
uchwale;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
a) wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta produkujacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii na zasadach 1 warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i niniejsze;j
uchwale,
b) dopuszcza si¢ wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych zrodet ciepta o
technologiach spalania paliw zapewniajacych zachowanie norm emisji okreslonych w

przepisach odrgbnych;

11) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:
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a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z
zasadami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wiasnych dzialki lub terenu.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) powiazanie terenu objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym nalezy
realizowac przylegajacag droga wewnetrzng (dz. geod. nr 245/13 — droga wewnetrzna 4KDW)
zlokalizowang poza planem;

2) miejsca do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji nalezy projektowac i1 realizowa¢ w sposéb i w liczbie okreslonej w przepisach
odrgbnych.

§ 18. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— w granicach planu nie ustala si¢ sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke
procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 20. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie
przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

§ 21. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem nie
przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 22. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem
nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 1T
Ustalenia szczegdtowe — dotyczace terenu.

§ 23. Dla terenu wydzielonego linig rozgraniczajaca ustala si¢ nastepujace warunki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol . o . .
rze;]naczenia Ustalenia okreslajace przeznaczenie oraz zasady ksztaltowania zabudowy
p terenn 1 zagospodarowania terenu

1RZM Teren zabudowy zagrodowej
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;j;
2) dopuszcza si¢ budowe wiat, altan, obiektow matej architektury;

3) zabudowg nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca;
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4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30,0 m;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego — 10,0 m,
b) budynku gospodarczego lub garazowego — 8,0 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie kondygnacje
nadziemne w tym druga jako poddasze uzytkowe;

9) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym
nachyleniu potaci gtobwnych zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu — dachéwka lub blachodachéwka lub
materiaty dachdwkopodobne w odcieniach czerwieni lub brazu lub szaros$ci;

11) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40;

12) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,80 do
0,04;

13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;
14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej
w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca z uwzglednieniem miejsc realizowanych w

garazu;

15) dojazd do terenu nalezy realizowac¢ z drogi wewnetrznej zlokalizowanej
poza planem (dz. geod. nr 245/13 — droga wewngtrzna 4KDW);

16) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowsg zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) zakazuje si¢ chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 2 duze
jednostki przeliczeniowe inwentarza (DJP) okreslone w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 111
Ustalenia koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostroda.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

1) Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Przedmiotowy plan dotyczy dziatki o nr geod. 245/5 potozonej w obrebie Durag,
gmina Ostréda o powierzchni wynoszacej 3327 m”. Zgodnie z obowiazujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwala Nr XLII/344/2018 Rady
Gminy Ostroda z dnia 21 czerwca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci Durag,
powyzsza dziatka jest oznaczona symbolem 4R, co zgodnie z legenda oznacza ze jest to
»teren rolniczy”.

Zgodnie ze zmiang studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostroda przyjeta uchwata Nr X/63/2024 Rady Gminy Ostroda z dnia
31 pazdziernika 2024 r. teren objety niniejszag uchwatg polozony jest na Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Gérnej Drwecy i znajduje sie w strefie S1 - strefa osadniczo-
gospodarcza. Dla przedmiotowego terenu studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego ustala nastepujacy kierunek i zasady zagospodarowania
przestrzennego: mniejszy fragment dziatki — tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej,
wigkszy fragment dzialki — tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym zabudowy
zagrodowe;j.

Projektowane przeznaczenie jest zgodne z kierunkami rozwoju gminy okreslonymi w
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planu spelniaja wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym poprzez mi¢dzy innymi: okreslenie wymagan tadu
przestrzennego w  ustalenia szczegdtowych dla terenéw, okreslenie  walorow
architektonicznych 1 krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad
ksztattowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony srodowiska oraz wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez ustalenie zasad
ochrony oraz innych wymogdéw okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
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W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz
prawo wlasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostat
zagwarantowanych w sposob zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie srodkow
komunikacji elektroniczne;.

Wojt Gminy, jako organ sporzadzajacy projekt planu zwazyl interes publiczny i interes
prywatny, w tym zglaszane w postaci wnioskoOw, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Ksztattowanie struktur przestrzennych 1 planowanej zabudowy, uwzglednia
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni.

W zwigzku z powyzszym plan spelnia wymogi ustawowe.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy dla ktérej Rada Gminy Ostroda podjeta Uchwate Nr XX1/173/2020 z
dnia 24 lutego 2020 roku w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrdda.

W zakresie uniwersalnego projektowania w planie zawarto nakaz dostosowywania
przestrzeni publicznych oraz obiektow uzytecznosci publicznej do wymagan oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, w szczegdlnosci poprzez eliminowanie przeszkod lub ograniczen

architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Teren objety planem stanowi wiasno$¢ prywatng i1 jest polozony przy drodze
wewnetrznej oznaczonej w planie miejscowym symbolem 4KDW. Wskazana droga posiada
polaczenie z wewnetrzng droga o nr geod. 162. Droga wewnetrzna o nr geod. 162 posiada
potaczenie z drogg gminng — ulicg Gdanska. Dziatka objeta planem jest niezabudowana ale
jest potozona posrod nieruchomosci przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej. W pasie drogi wewnetrznej 4KDW zaprojektowana zostata kablowa linia
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elektroenergetyczna, natomiast w bliskim sgsiedztwie w pasie drogi wewngtrznej o nr geod.
162 przebiegaja istniejagce sieci wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjna.
Wobec powyzszego, istniejg techniczne mozliwosci uzbrojenia przedmiotowego terenu w
niezbe¢dng infrastrukture techniczng.

W granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, czyli zwigzanych z finansowaniem przez Gming ze sSrodkow publicznych.

Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do
przeznaczenia pod funkcje przewidziang planem, co skutkowaé¢ moze zwickszeniem

wplywoéw do budzetu gminy z tytutu cho¢by podatku od nieruchomosci i innych.



