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UCHWALA NR ...
RADY GMINY OSTRODA
z dnia ...
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w obrebie Idzbark, gmina Ostréda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.

72025 r. poz. 1153 z p6ézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538) oraz Uchwaty Nr XVI/112/2025

Rady Gminy Ostrdda z dnia 26 lutego 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Idzbark, gmina Ostrdoda,

Rada Gminy Ostroda, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i

Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Ostroéda, uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU
§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego

w obrebie Idzbark, gmina Ostroda, zwany w dalszej czgsci planem. Granice terenu objetego planem

jak na Zalaczniku nr 1.

2. Plan sklada si¢ z nastepujacych elementow publikowanych w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1)  czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaly;

2)  czesci graficznej, stanowiacej rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000, zatytutowany jako
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Idzbark,
gmina Ostroda” stanowigcy Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

3)  rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Ostrdda, stanowigcego Zalacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

4)  danych przestrzennych utworzonych dla planu, stanowiacych Zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaly.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz sposobow
ich zagospodarowania.
2. Czgs¢ graficzng sporzadzono w nastepujacym zakresie:
1)  ustalen ogdlnych:
a) granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linii rozgraniczajagcych tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) cyfrowo - literowego i kolorystycznego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu,



2)
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e) pasa ochrony funkcyjnej terenu wokot istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napiecia,
f) pasa ochrony funkcyjnej terenu wokdt istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
niskiego napigcia;
ustalen wynikajacych z przepiséw odrebnych:
a) granicy obszaru Natura 2000 Dolina Drwecy,
b) polozenia terenu objetego planem w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu

Doliny Gérnej Drwecy.

3. Elementy czg¢éci graficznej niewymienione w ust. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1)  przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2)  zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3)  zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4)  zasad ksztaltowania krajobrazu;

5)  zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6)  granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow;

7)  szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

8)  szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,;

9)  stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajacg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

10) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng intensywno$¢ zabudowy,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni
zabudowy, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

11) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;.

5. Z racji braku wystgpowania uwarunkowan na terenie objetym niniejszym planem, w planie nie
ustala sig:

1)  sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

2)

granic i sposobOéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego

zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa;

3)  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;.

ROZDZIAL 11
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
§ 3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)  terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo-literowym;

2)  przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore w ramach
realizacji planu miejscowego stanie si¢ gtowng i dominujaca forma wykorzystania tego terenu;

3)  nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajaca obszar, poza ktérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkow;

4)  wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu
do budynkow i budowli zgodnie z przepisami z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego, a dla pozostatych obiektow budowlanych nalezy rozumie¢ jako zewngtrzny,
pionowy wymiar, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu obiektu;

5)  kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia plaszczyzny potaci dachowej
wzgledem plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementoéw takich jak:
lukarny, naczotki, zadaszenia wejs¢;

6)  kalenicy gltéwnej — nalezy przez to rozumiec¢ kalenice dominujace, tj. albo kalenice dluzsza
budynku, albo kalenice wyzsza zlokalizowang w pierwszej linii od drogi dojazdowej
obstugujacej dziatke budowlana;

7)  ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugows, nie zaliczang do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi, a takze niepowodujacg przekroczenia w granicach nieruchomos$ci, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny oraz poza jej granicami, standardéw jakoSci srodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8)  przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ obowiazujace akty prawne.

ROZDZIAL 111
PRZEPISY OGOLNE
§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw na obszarze objetym planem.
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym
1) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

2) KD - teren komunikacji drogowej publiczne;j;
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KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

L — teren lasu;

ZN — teren zieleni naturalne;j;

ZP — teren zieleni urzadzone;j.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1.

)]
2)

3)

4)

W granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:
zachowania powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;

nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokos$ci zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw oraz
sposobu ksztattowania dachow;

zastosowania kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materialdéw uzytych do pokry¢
dachowych i elewacji budynkows;

przeznaczenia terendOw oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek

budowlanych.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi

na rysunku planu oraz przepisami odrgbnymi, w tym od strony lasu, z uwzglgdnieniem przepisow

przeciwpozarowych.

3. Nakazuje si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw parametrow, zasad i wskaznikow

ksztattowania zabudowy, okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

4. Nakazuje si¢ lokalizacje zabudowy z uwzglednieniem ochrony istniejacej zieleni wysokiej,

stanowiacej zadrzewienia §rodpolne i przydrozne.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:

)

2)

3)

zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko,

okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem:

a) realizacji inwestycji celu publicznego,

b) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wplywu
na ochrong przyrody i ochrong¢ krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu,

c) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
regionalny dyrektor ochrony $rodowiska stwierdzit brak konieczno$ci przeprowadzenia
oceny oddzialywania na srodowisko;

zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla gruntow sasiednich,

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbeg terenu, zgodnie z

przepisami odrgbnymi;
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4)  zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych, za wyjatkiem
odstepstw okre§lonych w przepisach odrebnych;

5)  nakazuje si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien w postaci skupisk i szpaleréw
zieleni wysokiej oraz wkomponowanie planowanego zagospodarowania terendw w istniejaca
zielen, ktdra stanowi¢ bedzie powierzchnig biologicznie czynng dziatek budowlanych;

6) w przypadku kolizji istniejagcego zadrzewienia z projektowana zabudowa, kolidujace
zadrzewienia nalezy przesadzi¢, a w przypadku ich wycinki, nalezy wykona¢ proporcjonalne
nasadzenia zastgpcze odpowiednio dobranymi rodzimymi gatunkami drzew, dostosowanymi do
warunkow siedliskowych;

7)  nakazuje si¢, by wycinke drzew 1 krzewow ograniczy¢ do niezbednego minimum,
umozliwiajgcego realizacj¢ przeznaczenia terenow;

8)  dopuszcza si¢ prowadzenie ewentualnej wycinki drzew w okresie poza lggowym oraz zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

9) nakazuje si¢ ochrong¢ gleb, powietrza, naturalnego uksztaltowania terenu oraz krajobrazu,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony
srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu:

a) dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MNW-U jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,
b) pozostale tereny wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustyczne;.

2. W zakresie ochrony przyrody obowigzuja przepisy odrebne wynikajace z cze$ciowego
polozenia obszaru objetego planem w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Drwecy oraz polozenia
terenu planu w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Gornej Drwecy.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w Audycie
Krajobrazowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu.

1. W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztattowania nowego zagospodarowania
przy uwzglednieniu parametrow, zasad 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j.

1. W zakresie systemow komunikacji ustala si¢, iz obstuge komunikacyjng terenu zapewniaja:

1)  publiczna droga powiatowa nr 1249N poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;,
oznaczone na rysunku planu symbolem literowym KR;

2)  publiczna droga gminna nr 153136N bezposrednio oraz poprzez tereny komunikacji drogowej

wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym KR;



3)

2.
Zapew
1)

a)

b)

c)

2)

Projekt

projektowana droga publiczna, oznaczona w planie symbolem 3KD, stanowigca poszerzenie
przyleglej do granicy planu drogi gminnej (dziatka ewidencyjna nr 52);
Ustala si¢ wskazniki wyposazenia terenu w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania,
niajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczonych w
planie symbolem literowym MNW-U ustala sig:
minimum 1,0 miejsce do parkowania przypadajace na jeden lokal mieszkalny w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym,
minimum 1,0 miejsce do parkowania, przypadajace na jeden lokal mieszkalny i minimum
1,0 miejsce do parkowania, przypadajace na jeden lokal ustugowy w budynku mieszkalno-
ustugowym,
minimum 2,0 miejsca do parkowania, przypadajace na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku ustug;
miejsca do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowaé w

ilosci oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1))

2)

3)

ustala si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terenow oznaczonych w planie symbolami literowymi KD oraz KR na zasadach okre§lonych w
przepisach odrgbnych;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terendow oznaczonych w planie symbolem literowym MNW-U, ZN, ZP
wzdtuz granic dziatek budowlanych lub granic terenow, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie zmieni przeznaczenia terenu i nie
ograniczy jego realizacji;

zasady okreslone w pkt. 2 nie dotycza przylaczy oraz elementéw bezposrednio zwigzanych

z funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dziatce budowlane;.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodeg:

)

2)
3)

zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 90
mm, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;
zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowac z sieci wodociagowej;
lub zbiornikéw przeciwpozarowych zlokalizowanych poza obszarem planu, na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania

wod opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:



)

2)

3)

4)

1))

2)

3)

4)

5)

6)

)

2)
3)
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obstuge w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych nalezy realizowaé siecig kanalizacji
sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz @ 110 mm lub na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

wody opadowe i roztopowe z powierzchni uszczelnionych nalezy odprowadza¢ do otwartej
lub zamknietej sieci kanalizacji deszczowej, o $rednicy nie mniejszej niz @ 160 mm,
wyposazonej w niezbedne urzadzenia oczyszczajace, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

dopuszcza si¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach
wlasnej dziatki, w sposob nie zagrazajacy $rodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez
szkody dla dziatek sasiednich oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
gospodarke odpadami nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz

obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé z sieci elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonac¢ jako podziemne lub napowietrzne na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

lokalizacj¢ obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy
realizowa¢ z uwzglednieniem odlegtosci wynikajacych z obowiazujacych norm, przepiséw
i zasad branzowych;

dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia wyznacza si¢ pas
ochrony funkcyjnej terenu o szerokosci 7,0 m od osi linii po kazdej ze stron;

dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia wyznacza si¢ pas
ochrony funkcyjnej terenu o szerokosci 3,5 m od osi linii po kazdej ze stron;

w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami
i urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé¢ w miejscu kolizji, zgodnie

z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowaé z sieci telekomunikacyjnej lub
w sposob indywidualny, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

sieci telekomunikacyjne nalezy realizowac jako kablowe umieszczane podziemnie;

w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowac¢ i dostosowaé¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie

z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8. Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ w sposob indywidualny z zastosowaniem urzadzen

1 systemOw grzewczych spehiajacych standardy niskoemisyjne lub normy emisji okre§lone
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w przepisach odrebnych oraz instalacji wytwarzajacych ciepto z odnawialnych Zrédet energii, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

9. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1)  zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej, z chwila jej wybudowania, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow.

1. Dla gruntéw lesnych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych.

2. Dla gruntow rolnych najwyzszych klas bonitacyjnych obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéow rolnych i lesnych.

3. Dla czesci terenu planu, zgodnie z granicami okre§lonymi na rysunku planu, obowigzuja zasady
wynikajace z polozenia w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Drwecy, zgodnie z przepisami
odrebnymi, dotyczacymi ochrony przyrody i ww. obszaru Natura 2000.

4. Dla terenu planu obowigzujg zasady wynikajace z potozenia w graniach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Gérnej Drwecy, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony przyrody i
powyzszego obszaru chronionego krajobrazu.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dla calego obszaru planu, wynikajace z polozenia w granicach Obszaru Chronionego

Krajobrazu Doliny Gornej Drwecy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2)  w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Drwecy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)  dla gruntdow lesnych, wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu ochrony gruntéow rolnych
i lesnych;

4) dla terenow 3MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, zlokalizowanych w sasiedztwie uzytku lesnego,
nalezy lokalizowa¢ zabudowe w odlegtosci, wynikajacej z przepiséw odrebnych;

5)  dla gruntéw rolnych najwyzszych klas bonitacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

6) dla istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych, dla ktoérych obowigzuja pasy
ochrony funkcyjnej terenu o szerokosci 7,0 m od osi linii w obie strony dla sieci $redniego
napigcia oraz 3,5 m od osi linii w obie strony dla sieci niskiego napiecia, zgodnie z przepisami
odrebnymi, normami i zasadami branzowymi, zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci wysokiej
i o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki

podstawowej drzew, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdélowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach planu nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i1 podzialu nieruchomo$ci, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek
budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na terenach oznaczonych w planie symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4AMNW-U,

SMNW-U, SMNW-U, 9OMNW-U, I0MNW-U:

a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek budowlanych: 21 m, przy czym dla dziatek

naroznych nie ustala sig,

c) katy potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — nie ustala si¢;
2)  naterenie oznaczonym w planie symbolem 6MNW-U:

a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 1600 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontow dziatek budowlanych: 19 m,

c) katy potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — nie ustala si¢;
3)  naterenie oznaczonym w planie symbolem 7MNW-U:

a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych: 22 m,

c) katy potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sie.

4. Nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla pozostatych terenow.

5. Ustala sig, ze szczegotowe zasady i warunki okre$lone w ust. 3 nie dotycza wydzielania dzialek
gruntu w celu realizacji obiektow infrastruktury technicznej, urzadzen melioracji, powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Przestrzen publiczng w obrebie planu stanowia tereny oznaczone w planie symbolami: 1KD,
2KD, 3KD.

2. Na obszarach przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi, dotyczacymi terendw.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajgcg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

1. Ustala si¢ wysoko$¢ stawek procentowych dla naliczania optat z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) MNW-U, KR, ZN, ZP — 15%;
2)  pozostale tereny — 0,01%.
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§ 14. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenow oznaczonych w planie symbolem literowym MNW-U.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania

terenow oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi od IMNW-U do 10MNW-U:

1)  przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

2)  wramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) wiati altan,
b) obiektow matej architektury,

c) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

3)  przeznaczenie terenu, w granicach jednej dziatki budowlanej, realizowa¢ tacznie lub zamiennie;

4)  ushugi realizowac jako nieuciazliwe;

5)  w ramach uslug wyklucza si¢ realizacje¢: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug nauki,

ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oraz ustug biurowych i

administracji;

6)  ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej na terenach oznaczonych symbolami: 4MNW-U,

TMNW-U, dopuszcza si¢ przeprowadzenie robot budowlanych, zgodnie z przepisami

odrebnymi,

b) w przypadku, gdy istniejaca zabudowa przekracza maksymalne wskazniki ksztattowania

zabudowy, dopuszcza si¢ przeprowadzenie rob6t budowalnych niepowodujacych dalszego

zwigkszania tych wskaznikow,

¢) budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe realizowa¢ w formie zabudowy

wolnostojace;j,

d) budynki uslugowe realizowa¢ w formie zabudowy wolnostojacej lub jako zespot

potaczonych ze sobg obiektow,

e) garaze realizowa¢ w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego

lub jako budynki garazowe w formie zabudowy wolnostojacej lub potaczone z innymi

budynkami,

f) budynki gospodarcze, wiaty realizowa¢ jako wolnostojace lub potgczone z innymi

budynkami niemieszkalnymi,
g) altany realizowac jako wolnostojace,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

i) miejsca do parkowania — zgodnie z wymogami wynikajagcymi z §8 ust. 2 niniejsze]

uchwaty.

7)  ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,70,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,25,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,50,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,75;

dopuszcza si¢ realizacje powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 10MNW-U na terenie

oznaczonym w planie symbolem 1ZP, znajdujacym si¢ w granicach tej samej dziatki

budowlane;;

ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw

mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych, budynkéw ustug:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) — 10,0 m,

b) dopuszcza si¢ realizacje jednej kondygnacji podziemne;j,

c) usytuowanie gléwnych kalenic budynkéw - réwnolegle lub prostopadle do osi drogi
obstugujacej dziatke budowlana,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
kryte dachéwka ceramiczng, blachodachowka lub blacha na rabek stojacy, w odcieniach
koloru czerwonego, brazowego lub szarego,

e) w elewacjach stosowac¢ materiaty tradycyjne takie jak: cegla, drewno, kamien naturalny,
tynki w kolorystyce bieli, bezu, szaros$ci;

ustala si¢ nastepujace gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachéw dla budynkow gospodarczych,

garazowych, wiat i altan:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m,

usytuowanie gtéwnych kalenic budynkow — rownolegle lub prostopadle do osi drogi
obstlugujacej dziatke budowlana,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
kryte dachowka ceramiczna, blachodachowka lub blacha na rabek stojacy, w odcieniach
koloru czerwonego, brazowego lub szarego,

w elewacjach stosowac materiaty tradycyjne takie jak: cegla, drewno, kamien naturalny, tynki
w kolorystyce bieli, bezu, szarosci;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla pozostalych obiektéw budowlanych — 6,0 m, za

wyjatkiem obiektow budowlanych z zakresu sieci i urzadzen elektroenergetycznych, dla ktorych

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ — 12,0 m;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla terenéw od IMNW-U do SMNW-U

oraz od SMNW-U do 10MNW-U — 1200 m?;

ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki budowlanej dla terenu 6MNW-U — 1600 m?;

nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 7TMNW-U.
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§ 15. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow oznaczonych w planie symbolem KD
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow oznaczonych w planie symbolami od 1KD do 3KD
1)  przeznaczenie — teren komunikacji drogowej publicznej;
2)  wramach przeznaczenia dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
b) chodnikéw,
c) obiektow matej architektury;
3)  ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych planie symbolami 1KD,
2KD, 3KD — szeroko$¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
4)  ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy obiektow budowlanych z zakresu sieci i1 urzadzen
elektroenergetycznych — 12,0 m;
5)  ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m.
§ 16. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie symbolem
literowym KR.
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-
literowymi od 1KR do 6KR:
1)  przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;;
2)  wramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) chodnikéw,
c) obiektow matej architektury;
3)  ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych terendow oznaczonych w planie symbolami
cyfrowo-literowymi:
a) 1KR, 6KR — min. 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 4KR - szeroko$¢ zmienna, min. 1,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) 5KR - szeroko$¢ zmienna, min. 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 2KR, 3KR —min. 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4)  ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy obiektow budowlanych z zakresu sieci i1 urzadzen
elektroenergetycznych — 12,0 m;
5)  ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m.
§ 16. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem
literowym RN.
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym
IRN:
1)  przeznaczenie terenu - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2)  ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenu w rozumieniu gruntow rolnych, zgodnie z przepisami

odrebnymi;
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3)  zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw budowlanych.
§ 17. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem
literowym L.
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym
IL:
1)  przeznaczenie terenu - teren lasu;
2)  ustala si¢ le$ne uzytkowanie terené6w w rozumieniu gruntdw lesnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3)  zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych.
§ 18. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie symbolem
literowym ZN.
1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi: 1ZN, 2ZN:
1)  przeznaczenie — teren zieleni naturalnej;
2)  ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;
3)  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,98;
4)  maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych z zakresu sieci i urzadzen elektroenergetycznych
— 12,0 m.
§ 19. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem
literowym ZP.
1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow oznaczonych w planie symbolem od 1ZP:
1)  przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;;
2)  wramach przeznaczenia dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) obiektow malej architektury,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3)  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,85;
4)  ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m;
5)  maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych z zakresu sieci i urzadzen elektroenergetycznych
— 12,0 m.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 20. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostroda.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ostroda
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POtOZONEGO W OBREBIE IDZBARK, GMINA OSTRODA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU o Uty ..

Rady Gminy Ostréda
zdnia ..............l.

Plan zostat sporzadzony na mapie zasadniczej w postaci wektorowej
pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego (Starostwo Powiatowe w Ostrodzie)
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PRZESTRZENNEGO GMINY OSTRODA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
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tereny zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej

lasy

tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym zabudowy zagrodowej

wody powierzchniowe
granice zwarte] zabudowy wsi

Doliny Gornej Drwecy

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
o prawdopodowbiefstwie wystapienia powodzi raz na 10 lat

obszary szczeg8inego zagroZenia powodzia
o prawdopodowbieristwie wystapienia powodzi raz na 100 lat

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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USTALENIA OGOLNE:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

WOLNOSTOJACEJ LUB USLUG
TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ PUBLICZNEJ

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ
TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY

TEREN LASU
TEREN ZIELENI NATURALNEJ

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

PAS OCHRONY FUNKCYJNEJ TERENU WOKOL ISTNIEJACEJ
NAPOWIETRZNEJ LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO

NAPIECIA

PAS OCHRONY FUNKCYJNEJ TERENU WOKOL ISTNIEJACEJ
NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ NISKIEGO

NAPIECIA

GRANICA OBSZARU NATURA 2000 DOLINA DRWECY

ZENIA INFORMACY JNE:
PROPONOWANY PODZIAL. NA DZIALKI

WYMIAROWANIE W METRACH

USTALENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

TEREN PLANU W CAtOSCI POLOZONY JEST W GRANICACH OBSZARU
CHRONIONEGO KRAJOBRAZU DOLINY GORNEJ DRWECY

PRZEDSIEBIORSTWO GOSPODARKT GRUNTAMI

PLUSKI, UL. PLUSZNA 19

POLOZONEGO W OBREBIE IDZBARK, GMINA OSTRODA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
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