UCHWALA NR ...
RADY GMINY W OSTRODZIE
z dnia ...
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki ew. Nr 128 polozonej w obrebie Tyrowo, gmina Ostréda
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
7 2026 r. poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538) oraz Uchwaly Nr XVII/128/2025 Rady Gminy Ostréda
z dnia 26 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. Nr 128 polozonej w obrebie Tyrowo, gmina
Ostroda, stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ostroda przyjetego Uchwata Nr X/63/2024 Rady Gminy
Ostroda z dnia 31 pazdziernika 2024 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Ostroda, Rada Gminy w Ostrédzie, uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr 128
potozonej w obrebie Tyrowo, gmina Ostroda, zwany w dalszej czesci planem. Granice terenu objetego
planem jak na Zataczniku nr 1.

2. Plan sklada si¢ z nastepujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1)  czesSci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2)  czesci graficznej, stanowigcej rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, zatytutowany jako:
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr 128 potozonej w obrgbie
Tyrowo, gmina Ostroéda”, stanowigcy Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3)  rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania, nalezagcych do zadan wlasnych gminy, zwigzanych z uchwaleniem
niniejszego planu, stanowigcego Zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4)  danych przestrzennych utworzonych dla planu, stanowiacych Zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaly.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz sposobow
ich zagospodarowania.

2. Czgs¢ graficzna obowigzuje w nastepujacym zakresie:

1)  ustalen ogdlnych:

a) granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,



2)

b) linii rozgraniczajagcych tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) cyfrowo - literowego i kolorystycznego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu,

e) pasa ochrony funkcyjnej terenu wokoét istniejacej elektroenergetycznej linii kablowej nn
0,4kV,

f) pasa ochrony funkcyjnej terenu wokot istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej
nn 0,4 kV,

g) pasa ochrony funkcyjnej terenu wokot istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej
SN 15kV,

h) wymiarowania w metrach;

ustalen wynikajacych z przepisow odrebnych:

a) obszaru stanowiska archeologicznego.

3. Elementy cz¢éci graficznej niewymienione w ust. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

10)

przeznaczenia terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasad ksztattowania krajobrazu;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw;

szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesne;;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
intensywno$¢ zabudowy, maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni
zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

5. Z racji braku wystgpowania uwarunkowan na terenie objetym niniejszym planem, w planie nie

ustala si¢:



1)  sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2)  granic i sposobow zagospodarowania terendow goOrniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa;

3)  wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j.

ROZDZIAL 11
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
§ 3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)  terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo-literowym;

2)  przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktoére w ramach realizacji planu
miejscowego stanie si¢ gtdwna i dominujaca forma wykorzystania tego terenu;

3)  nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku
planu, okre$lajaca obszar, poza ktoérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkow, a od strony drogi
wojewodzkiej nr 619 na terenach oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi
SMNW, 5U obiektow budowlanych, z wytaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz ogrodzen;

4)  kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowe;j
wzgledem plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementow takich jak:
lukarny, naczotki, zadaszenia wejs¢;

5)  ustugach nieucigzliwych nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, nie zaliczana do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi, a takze niepowodujacg przekroczenia w granicach nieruchomos$ci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny oraz poza jej granicami, standardéw jakos$ci srodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6)  przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce akty prawne.

ROZDZIAL 111
PRZEPISY OGOLNE
§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw na obszarze objetym planem
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow oznaczonych na rysunku planu wedlug symboli
literowych:

1)  MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;

2) U —teren ustug;

3)  KDZ —teren drogi zbiorczej;



4) KR —teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

5) W —teren wod,

6) L —teren lasu;

7)  ZN —teren zieleni naturalne;j.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
1. W granicach planu zasady ochrony adu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:

1)  zachowania powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;

2)  nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokos$ci zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw oraz
sposobu ksztattowania dachow;

3)  kolorystyki obiektéw budowlanych, w tym materiatéw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4)  przeznaczenia terendw oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi
na rysunku planu oraz przepisami odrgbnymi.

3. Nakazuje si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow parametréw, zasad i wskaznikow
ksztattowania zabudowy, okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1)  zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla gruntow sasiednich,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)  nakazuje si¢ utrzymanie rowu melioracyjnego i drenazowego w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajacym zachowanie drozno$ci poprzez jego ochrong przed zanieczyszczeniem,
zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)  dopuszcza si¢ przebudowe oraz skanalizowanie rowu melioracyjnego i drenazowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4)  nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych zadrzewien i zakrzewien w postaci skupisk i
szpalerow zieleni wysokiej oraz wkomponowac¢ planowane zagospodarowanie terendow w
istniejacy zielen, ktora stanowi¢ begdzie powierzchnie biologicznie czynng dziatek budowlanych;

5)  zakazuje si¢ zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia ich siedlisk, ostoi i miejsc rozrodu;

6) nakazuje si¢ ochrong gatunkow roslin i grzybow objetych ochrong na mocy przepisoOw
odrebnych;

7)  nakazuje si¢ wycinke drzew ograniczy¢ do niezbednego minimum, umozliwiajacego realizacje
przeznaczenia terenu;

8)  dopuszcza si¢ prowadzenie ewentualnej wycinki drzew w okresie poza lggowym oraz zgodnie

z przepisami odrebnymi;



9) nakazuje si¢ ochrong¢ gleb, powietrza, naturalnego uksztaltowania terenu oraz krajobrazu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony
srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu:

a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MNW — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) pozostale tereny wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustyczne;j;

11) na obszarze objetym planem moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
od drogi wojewddzkiej nr 619, przyleglej od strony potudniowej do granicy planu. W celu
zapewnienia normatywnych warunkéw akustycznych na terenie oznaczonym w planie
symbolem SMNW, 5U nalezy w ramach tej inwestycji zastosowaé¢ odpowiednie rozwigzania
techniczne zapewniajace ochrone przed ponadnormatywnym hatasem drogowym i drganiami.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody, o ktéorych mowa
w przepisach odrgbnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu.

1. W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowego zagospodarowania
przy uwzglednieniu parametrow, zasad 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

1. W zakresie systemOw komunikacji ustala si¢, iz obstuge komunikacyjna terenu zapewniaja
przylegta do granicy planu gminna droga publiczna nr 153083 oraz tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej oznaczone w planie symbolem literowym KR powigzane z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym.

2. Ustala si¢ wskazniki wyposazenia terenu w odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych w planie
symbolem literowym MNW ustala si¢ minimum 2,0 miejsca do parkowania, w granicach
wiasnej dziatki budowlanej, przypadajace na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;

2)  dla terendw uslug oznaczonych w planie symbolem literowym U ustala si¢ minimum 2,0
miejsca do parkowania, w granicach wtasnej dziatki budowlanej, przypadajace na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ushug;

3)  miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows nalezy realizowac
w ilo$ci oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:



1)  wustala si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terenow oznaczonych w planie symbolami literowymi KR, KDZ na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenéw oznaczonych w planie symbolami MNW, U, ZN wzdluz granic
dzialek, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci i
urzadzen nie zmieni przeznaczenia terenu i nie ograniczy jego realizacji.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

1)  zaopatrzenie w wodg nalezy realizowa¢ z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz
@ 110 mm, na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych;

2) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)  zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowac z sieci wodociggowe;j
lub ze zbiornikéw przeciwpozarowych zlokalizowanych poza obszarem planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania
wod opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1)  obstuge w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych nalezy realizowaé siecig kanalizacji
sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz @ 160 mm lub na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2)  wody opadowe i roztopowe z powierzchni uszczelnionych nalezy odprowadza¢ do otwartej
lub zamknictej sieci kanalizacji deszczowej, z chwila jej wybudowania, wyposazonej
w niezbedne urzadzenia oczyszczajace, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3)  dopuszcza si¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, w sposob nie
zagrazajacy srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla dziatek sasiednich
oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

4)  gospodarke odpadami nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1)  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowa¢ z sieci elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2)  dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng za pomoca instalacji fotowoltaicznych o
mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

3)  nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonac jako podziemne lub napowietrzne na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4)  lokalizacje obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy
realizowa¢ z uwzglednieniem odlegtosci wynikajgcych z obowigzujacych norm, przepiséw

i zasad branzowych;



5)  dlaistniejacych linii elektroenergetycznych:
a) napowietrznej SN 15 kV wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 7,0 m od osi
po kazdej ze stron osi linii, zgodnie z rysunkiem planu,
b) napowietrznej nn 0,4kV wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 3,5 m po kazde;j
ze stron osi linii, zgodnie z rysunkiem planu,
c) kablowej nn 0,4kV wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 1,0 m po kazdej
ze stron osi linii, zgodnie z rysunkiem planu;
6) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami
i urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w miejscu kolizji, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi.
7. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:
1)  zaopatrzenie w =zakresie telekomunikacji nalezy realizowa¢ z sieci telekomunikacyjnej
lub w sposob indywidualny, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
2)  sieci telekomunikacyjne nalezy realizowac jako kablowe umieszczane podziemnie;
3)  w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé i1 dostosowaé¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
8. Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ w sposob indywidualny, z zastosowaniem:
1)  urzadzen i systemow grzewczych spetniajacych standardy niskoemisyjne lub normy emisji
okreslone w przepisach odrebnych;
2)  instalacji wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrédetl energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
9. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1)  zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej, na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych.
§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow.
1. Na obszarze wystepowania stanowiska archeologicznego AZP 026-055 obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw oznaczonych symbolami cyfrowo-literowymi 2U i 1KR, wynikajace z
przepiséw odrgbnych z zakresu opieki i ochrony nad zabytkami.
2. Dla gruntéw lesnych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych
i lesnych.
§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

wynikajace z polozenia:



1)  dla gruntow lesnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych
1 le$nych;

2)  dla istniejacych linii elektroenergetycznych obowiazuja, zgodnie z przepisami odrebnymi,
normami i zasadami branzowymi, pasy ochrony funkcyjnej o szerokosci:
a) 7,0 m od osi linii w obie strony dla napowietrznych sieci SN 15kV,
b) 3,5 m od osi linii w obie strony dla napowietrznych sieci nn 0,4kV,
¢) 1,0 m od osi linii w obie strony dla kablowych sieci nn 0,4kV;

3) na obszarze stanowiska archeologicznego AZP 026-055, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz doébr kultury wspoétczesne;.

1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspoélczesne;j:

1)  zachowuje si¢ obszar stanowiska archeologicznego AZP 026-055, podlegajacego ochronie na
podstawie przepisow odrebnych;

2)  nakazuje si¢ ochrong obszaru wymienionego w pkt 1, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1ipodzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci dla dziatek
budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1)  naterenach oznaczonych w planie symbolem literowymi MNW, U:
a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych: 20 m;
2)  katy potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 110°.

4. Nie ustala si¢ zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci dla pozostatych terenow.

5. Ustala sig¢, ze szczegdtowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotycza wydzielania dziatek
gruntu w celu realizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz urzadzen melioracyjnych.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajgcg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

1. Ustala si¢ wysoko$¢ stawek procentowych dla naliczania optat z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terendw oznaczonych symbolami:

1)  MNW, U - 15%;



2)
3)

KR — 10%;
pozostale tereny — 0,01%.

ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenow oznaczonych w planie symbolem literowym MNW.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania

terenow oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,

SMNW, 6MNW:
1)  przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2)  wramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) wiati altan,
b) obiektow matej architektury,
c) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;
3)  ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego
na jednej dzialce budowlanej,
b) garaze realizowa¢ w bryle budynku mieszkalnego lub jako budynki garazowe w formie
zabudowy wolnostojacej lub potaczone z innymi budynkami,
c) budynki gospodarcze, wiaty realizowa¢ jako wolnostojace lub potaczone z innymi
budynkami niemieszkalnymi,
d) altany realizowac jako wolnostojace,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
f) miejsca do parkowania - zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej
uchwaly;
4)  ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,60,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,60,
e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,90;
5)  ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych:



e)

maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) — 10,0 m,

dopuszcza sig¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemnej,

usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw - réwnolegle lub prostopadle do osi drogi
obstugujacej dziatke budowlana,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
kryte dachéwka ceramiczng lub materialem dachowkopodobnym w odcieniach koloru
czerwonego, bragzowego lub szarego,

w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegla, drewno, kamien naturalny, tynki w

kolorystyce barw pastelowych;

6) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow

gospodarczych i garazowych:

a)
b)

c)

d)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m,

usytuowanie gtownych kalenic budynkéw — réwnolegle lub prostopadle osi drogi
obstugujacej dziatke budowlana,

dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 10° do 45° kryte dachowka ceramiczng lub materialem
dachoéwkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego,

w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegla, drewno, kamien, tynki w kolorystyce

barw pastelowych;

8)  ustala si¢ nastepujace gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a)
b)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,

dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 10° do 45° kryte dachéwka ceramiczng lub materialem
dachéwkopodobnym lub gontem bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego,

brazowego lub szarego;

9)  ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla pozostatych obiektéw budowlanych — 6,0 m, z

wyjatkiem linii napowietrznych i stupowych stacji elektroenergetycznych, dla ktorych ustala sie

maksymalng wysokos¢ — 12,0 m;

10) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki budowlanej - 1000m?.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenow oznaczonych w planie symbolem literowym U.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania

terenow oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi od 1U do 5U:

1)  przeznaczenie terenu — teren ustug;

2)  wramach przeznaczenia terenu wyklucza si¢ teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3)  ustugi nalezy realizowac jako nieucigzliwe,



4)

)

6)

7)

8)

9)

w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:

a) wiat,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych,

c) dojé¢idojazdow,

d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

na terenie 2U, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ obszar stanowiska archeologicznego

AZP 026-055, dla ktérego obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z §11 ust. 1;

ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustug realizowa¢ jako wolnostojace lub potaczone ze soba, tworzac zespot
obiektow,

b) budynki garazowe, gospodarcze oraz wiaty realizowa¢ jako wolnostojace lub potaczone ze
soba,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) miejsca przeznaczone do parkowania realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8
ust. 2 niniejszej uchwaty;

ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2;

ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachow dla zabudowy

ushug:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych — 10,0 m,

b) dopuszcza si¢ wykonanie jednej kondygnacji podziemnej,

c) usytuowanie glownych kalenic budynkéw — nie ustala sie,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
kryte dachéwka ceramiczng lub materialem dachowkopodobnym w odcieniach koloru
czerwonego, bragzowego lub szarego,

e) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegla, drewno, panele i kasetony elewacyjne,
tynki w kolorystyce barw pastelowych;

ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachéw dla budynkow

gospodarczych, garazowych oraz wiat:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8,0 m,

b) usytuowanie gtownych kalenic budynkow — roéwnolegle lub prostopadle do osi drogi

obstugujacej dziatke budowlana,



c) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wieclospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 10° do 45° kryte dachéwka ceramiczng lub materiatlem
dachéwkopodobnym lub gontem bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego lub szarego,

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, drewno, panele i kasetony elewacyjne,
tynki w kolorystyce barw pastelowych;

10) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla pozostatych obiektow budowlanych — 12,0 m;
ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1000 m?.
§ 16. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem
literowym KDZ.
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym
1KDZ:
1)  przeznaczenie — teren drogi zbiorczej;
2)  wramach przeznaczenia dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) chodnikow,

c) obiektow matej architektury;

3)  teren stanowi poszerzenie przyleglej do granicy planu publicznej drogi gminnej nr 153083;

4)  ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu - szeroko$¢ zmienna, minimum 4,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

5)  ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej —

10,0 m, z wyjatkiem linii napowietrznych i stupowych stacji elektroenergetycznych, dla ktorych

ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ — 12,0 m;

6)  ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 6,0 m.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw oznaczonych w planie symbolem
literowym KR.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania
terendw oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1KR, 2KR:
1)  przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2)  wramach przeznaczenia dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) chodnikow,

c) obiektow matej architektury;

3) na terenie oznaczonym symbolem cyfrowo-literowym 1KR, zgodnie z rysunkiem planu,
znajduje si¢ obszar stanowiska archeologicznego AZP 026-055, dla ktorego obowigzujg zasady

zagospodarowania zgodnie z §11 ust. 1;



4)  ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej —
10,0 m, z wyjatkiem linii napowietrznych i stupowych stacji elektroenergetycznych, dla ktorych
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ — 12,0 m;

5)  ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektoéw budowlanych — 6,0 m.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem

literowym W.

1. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1W:

1)  przeznaczenie — teren wod;

2)  ustala sig, iz wszystkie prace zwigzane z utrzymaniem i modernizacjag melioracji wodnych
nalezy przeprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)  nakazuje si¢ utrzymanie rowu melioracyjnego i drenazowego w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie droznosci poprzez jego ochron¢ przed zanieczyszczeniem,
zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4)  dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnej i drenazowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem

literowym L.

1. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1L:

1)  przeznaczenie — teren lasu;

2)  ustala si¢ lesne uzytkowanie terenu w rozumieniu le$nej przestrzeni produkcyjnej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 20. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem
literowym ZN.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1ZN:

1)  przeznaczenie — teren zieleni naturalnej;

2)  ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3)  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,98;

4)  maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej — 6,0 m,
z wyjatkiem linii napowietrznych i stupowych stacji elektroenergetycznych, dla ktérych ustala

si¢ maksymalng wysokos$¢ — 12,0 m.



POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 21. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostroda.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO g
DLA DZIAEKI EW. NR 128 POLOZONEJ W OBREBIE TYROWO, GMINA OSTRODA i ™

Plan zostat sporzgdzony na mapie zasadniczej w postaci wektorowej pozyskanej z panstwowego
zasobu geodezyjengo i kartograficznego (Starostwo Powiatowe w Ostrodzie).

50m
bl el —
UKLAD WSPOLRZEDNYCH o
PL-2000 STREFA VII
1097 RIVk38-108/R
- 2 984252
\ 38109 =
oz /Jc;-/‘;gg}
1107 ‘@{v Pt

\ =
108.4 m3y = 111
140 \ 642
\ 2\
~

109

1106

107.7

10.3

RV 128 /R
180~

1082 -

38-459/R

108.0

106.8 110.2

109.8

A O\ A

1001 \

o %N\1®» A o A}
\

\ 1076

\

PsVG8—423/Ps

\
\

o A\Oo A O
107.6 \

108.7

\

Y 38-114/1

—-~—_ e N 106.2

- ~ - \
- \

108.5

108.6

A (0] N (@] A g -
103.1.03 s TS ,@:; > PslV36-462/Ps
o /Ay O A O AN K 033 = Jﬁ;ff’.’ﬁ/ AR

109.2

/
1036 e

J6-129

105.3 105.4 105.4
105.6

1057 106.1

///
-~ 00

057~ onon 3 109.3
\ O00O0O00O00O Q e
107.0 AN NDO00O0O0 SN

109.6,
\ on 000

\ 0o0ad0 oQ
N 00000000
\@5006\0000000\\
L000BOO0N0NO0NOD NG K
\ 0000000 OMHOOOND O ?‘h.
\\0000\0\0006&675/(15/00/\
\ 0O00DLONONOO0O0OS
(‘@6? noooogQoo 7N

dg 078 ON0§90 0 0 0 00 )
a9 o Wﬁ%ﬁ&@ujﬂg{’g

109.7 .

v 4

107.4

109.8°
10.5

10.5

104 1107 1109 m.o

: 9
83 1079 s I8~ 759%@\7\\
s 108.0 10;./&‘/ g AT
108.2 108.0 1062 5% \/ ::{I’I\TZ”/ Ll . \‘\\/\\55—463//\/
“T5-1168 \ \ 50 o S
\(\ 60 00D0N0000PO0NAEN0NO A g ‘073'07‘;\—\———/—44215?;.@:\_\42,_4_ 1_‘_‘
\\?Ooooooooo goomo -7 - 0 0¥ 02020\0\117_;22.3 202020 Ny \-\112-2
O 002020202020200 N
OOOOOOOOOOOO AN \
09.9
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OSTRODA 2 0000000
USTALENIA OGOLNE: \K55380238
GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM <
E ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU I,
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
8-1162
A= NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY NG -/
1 / '..a" A A
MNW | TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ e °
123 110.9 o A 0122_5
U TEREN USLUG A
o A
n2. \
KDZ | TEREN DROGI ZBIORCZEJ
ms
KR | TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ _ @?
oo A )
: <7 00BN O0O Gy Dyi05 |0 &0
W | TERENWOD T, % 5@0 090 OOZf . 1928
| 0 I honoon Ao 2
Legenda | ce0m0000000n Foms -5
regenda L | TERENLASU 4 0000f9000000000%,,
e Granica opracowania /0281?’2282828\28289/ *
/0000000000000 ’9’{-/'/ AN
o e o a trasy rowerowe o znaczeniu lokalnym (projektowane) N TEREN ZIELENI NATURALNEJ 608000000 29/?/9/\\110' /O?/s'
— ey O'Zjete oimwigEUAcT| Mia)sEawyT planami PAS OCHRONY FUNKCYJNEJ TERENU WOKOL ISTNIEJACE TapllEsEme S
zagospodarowania przestrzennego LT o
BST B drogi nadrzednego ukladu komunikacyjnego ELEKTROENERGETYCZNEJ LINII KABLOWEJInn 0,4kV 2
— i A EEED KOG SOEES ——— PAS OCHRONY FUNKCYJNEJ TERENU WOKOL ISTNIEJACE!
. - . ———— ELEKTROENERGETYCZNEJ LINI NAPOWIETRZNEJ nn 0,4kV
—w— siec wodociggowa ————1 PAS OCHRONY FUNKCYJNEJ TERENU WOKOL ISTNIEJACEJ
eW itk linia elektroenergetyczna @
——' wysokiego napiecia 110 kV “2@ WYMIAROWANIE W METRACH
523, 532, 53D = i granice podstref polityki przestrzenne; ] PLUSKI, UL. PLUSZNA 19
tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe| USTALENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
_ _ o _ 05| OBSZAR STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO DLA DZIALKI EW. NR 128 POt.OZONEJ W OBREBIE TYROWO, GMINA OSTRODA
tereny zieleni urzgdzonej i nieurzgdzonej
AUTOR PODPIS SKALA
tereny skoncentrowane| cziala nosci gossodarczej, OZNACZENIA INFORMACYJNE: 1:1000
W tym produkcl GLOWNY inz Maciei Wronk
e . - N I PROPONOWANY PODZIAL NA DZIALKI oMY | mgrinz Maciej Wrorka AT
tereny rolniczej przestrzeni produkeyjnej, w tym zabudowy zagrodowe;j 06.2026




